N° Expediente SE-05608/14- * V.452
Rf: VARI*CSTRPROMOTORAS, CONSTRI

L}
Fecha: 12-12-2014
Ref.Tasador: TOS (31249 - 31249-14)

RESUMEN DE TASACION

Bloque Aislado de 2 plantas sobre rasante y 1 s6tano bajo rasante, terminado (Garajes: 1)

Nombre del Solicitante: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U.
N.I.F./C.I.F.n°; B91046201
Domicilio del Solicitante: Calle SIETE, N° 11, Pol.Ind. POLIGONO INDUSTRIAL L

Tipo de Inmueble: EDIFICIO CON ELEMENTOS DE GARAJES
Situacion inmueble: Calle Alferez Franco Pineda y Orellana, garaje 22, Planta -1, en el municipio de Alcala de
Guadaira, provincia de SEVILLA (41500)
Tasador: ALEJANDRO LOPEZ SANTOS (ARQUITECTO TECNICO)
e METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
e MERCADO

- METODO DE COMPARACION

i { I VALOR DE TASACION
i - 10.548,70 Euros (1.755.156 pta)

HALH

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores
por comparacién de cada uno de los elementos valorados

3
S
:
FOTOGRAFIA
Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente. La nota simple entregada tiene una fecha de mas de tres meses de
antigliedad

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Copia Nota Simple del Registro de fecha 13-05-2014.

Registro de la propiedad: ALCALA DE GUADAIRA numero 2
Seccion: 0
NCFinca: 45205

Superficies de la Unidad Registral:

Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.
Endoc. Cat. En Docum.Reg.

Construida 29,00 m2 28,51 m2
Util 12,00 m2 12,40 m?

Referencia Catastral 1: 73610A5TG4376S0063ZF

Situacién de Ocupacion: Sin ocupante
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n°® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



N° Expediente SE-05608/14- * VV.452
Rf: VARI*CSTRPROMOTORAS, CONSTRI

n
Fecha: 12-12-2014
Ref.Tasador: TOS (31249 - 31249-14)

Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion de alineaciones viarias

Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa

Tipologia: Bloque Aislado de 2 plantas sobre rasante y 1 sétano bajo rasante, terminado (Garajes:
1)
Estado de Conservacion: Bueno
Usos valorados Garajes: 1
Estado del Inmueble: TERMINADO
Antigledad: 9 afos
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m?2 Euros/m?2 Euros/m?2 % Euros/m?2 Euros/m?2 Euros

Const Const Const
GARAJES BAJO RASANTE 28,51 25,00 300,00 10,00] 343,60 370,00 10.548,70
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUEITO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario ->VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total ->VALOR DE MERCADO TOTAL
OTROS GASTOS NECESARIOS: 18,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

VALOR DEL SOLAR 712,75 Euros
OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construcciéon a nuevo: 10.092,54 Euros

ANALISIS DEL PRODUCTO: PLAZAS DE GARAJE
Ndmero: Adecuado Accesibilidad al aparcamiento: Adecuada

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Garajes
Ne Situacion Fecha Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
(m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
01 Calle ANTOIO MAIRENA, 08-2014 25,00 16.000,00 PO 640,00 Const.
n° 69
02 Calle CONDE DE 11-2014 25,00 13.000,00 PO 520,00 Const.
GUADALHORCE, n° 77
03 Calle ESCRITOR 11-2014 25,00 13.500,00 PO 540,00 Const.
FRANCISCO MORENO
GALVACHE, n° 1
04  Calle malta, n° 1 06-2014 25,00 6.000,00 PO 240,00 Const.
05 Calle RAFAEL CASTANO 11-2014 25,00 12.000,00 PO 480,00 Const.
06  Calle SAN JUAN DE 06-2014 25,00 9.500,00 PO 380,00 Const.
DIOS, n°7
07 Calle SOR PETRA, n°1 11-2014 25,00 17.200,00 PO 688,00 Const.
Observaciones a los testigos:
Se aportan comparables del mismo cédigo postal
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente SE-05608/14- * VV.452
Rf: VARI*CSTRPROMOTORAS, CONSTRI

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 12-12-2014
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: TOS (31249 - 31249-14)

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nUmero: SE-05608/14- de
fecha 12-12-2014 realizada por ALEJANDRO LOPEZ SANTOS tras visita del inmueble el dia 10-12-2014. Fecha de

| CERTIFICA:

El garaje descrito en el informe, situado en Calle Alferez Franco Pineda y Orellana, garaje 22, Planta -1, en el
municipio de Alcala de Guadaira, provincia de SEVILLA (41500) tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: TERMINADO

Situacioén de Ocupacién:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U.
N.I.LF./C.l.LF.n°%: B91046201

Domicilio del Solicitante:  Calle SIETE, N° 11, Pol.Ind. POLIGONO INDUSTRIAL L

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el establecimiento del valor del inmueble ante la Administracién de
Hacienda.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007 y EHA 564/2008 excepto en lo relativo a: las disposiciones de documentacion necesaria . La
finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DE COMPARACION
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto 10.805,29 Euros (1.797.849 pta)
Coste de Reposicion Neto 9.796,04 Euros (1.629.924 pta)
Valor por comparacion 10.548,70 Euros (1.755.156 pta)

Estos valores corresponden a la suma de los valores de los elementos calculados por cada método.

VALOR DE TASACION
10.548,70 Euros (1.755.156 pta)

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores por comparacion de cada uno de los elementos
valorados

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacién:

- Documentacion Registral suficiente. La nota simple entregada tiene una fecha de mas de tres meses de
antigliedad

El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Registro de la propiedad: ALCALA DE GUADAIRA numero 2
Seccion: 0
Superficies Valoradas
N° Finca C.L.[SR Registral| Comprobada Adoptada |[F.D.C.
45205 L. | L. |Gt 12,40 12,40 12,40
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente SE-05608/14- * V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: VARI*CSTRPROMOTORAS, CONSTR!

-
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 12-12-2014
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: TOS (31249 - 31249-14)

CERTIFICADO DE TASACION

Superficies Valoradas
N° Finca C.L.[SR Registral| Comprobada Adoptada |F.D.C.

45205 L. | L. |Construida 28,51 28,51 28,51
Referencia Catastral 1: 73610A5TG4376S0063ZF

C.L.- Comprobacion de linderos.
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar

VALOR DE TASACION

V.Tasacion
V.Tasacion Unitario Valor por
S.Util S.Const. comparacion
m2 m2 Euros Euros/m? Euros
45205 GJB1
12,40 28,51 10.548,70 370,00 10.548,70
VM.Total 10.548,70 Euros
V.Seguro 10.092,54 Euros
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 10.092,54 Euros
Superficie utilizada para valorar: Construida
Sup. V.Tasacién
NO
Elementos m?2 Euros
GARAJES BAJO RASANTE 1 28,51 10.548,70
Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIEUTIL | SUP.CONS.sin SUPERFICIE SUPERFICIE PARTE|
(m?) zonas comunes CONSTRUIDA (m?) | VALORADA (m?
(m?)

GARAJES BAJO RASANTE 12,40 25,00 28,51 28,51
Su perficie total: 12,40 m? 25,00 m2 28,51 m2 28,51 m2

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacién, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 12 de Diciembre de 2014.

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: ALEJANDRO LOPEZ SANTOS Fdo.: Javier Anaya Mohino

ARQUITECTO TECNICO Director de Red de Negocio En representacién de
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente SE-05608/14- * V.452
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Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 12-12-2014
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: TOS (31249 - 31249-14)

EDIFICIO CON ELEMENTOS DE GARAJES

Bloque Aislado de 2 plantas sobre rasante y 1 s6tano bajo rasante, terminado (Garajes: 1)

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U.
N.I.LF./C.I.LF.n°%: B91046201
Domicilio del Solicitante:  Calle SIETE, N° 11, Pol.Ind. POLIGONO INDUSTRIAL L

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es el establecimiento del valor del inmueble ante la Administracién de Hacienda.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007 y EHA 564/2008 excepto en lo relativo a : las disposiciones de documentacion necesaria . La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL El garaje
INMUEBLE:

Direccion del inmueble: Calle Alferez Franco Pineda y Orellana, garaje 22, Planta -1, en el municipio de Alcala
de Guadaira, provincia de SEVILLA (41500)

Geolocalizacion: Longitud: -5,85221 Latitud: 37,33588

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Copia Nota Simple del Registro de fecha 13-05-2014.

INFORMACION REGISTRAL

N° Finca Reg. Cadigo activo Uso IDUFIR Registro NUum. Seccién Tomo Libro Folio Titular Registral Ocu. Arren.
45205 GAR 41001000638054 ALCALA DE 2 0 1516 967 7 alpro estructuras obras No  No
GUADAIRA s.l.

INFORMACION CATASTRAL

N° Finca Reg. Cadigo activo Uso Referencia catastral V. catastral Titular Catastral
(Euros)
45205 GAR 73610A5TG4376S0063ZF 0,00
SUPERFICIES
Superficies Valoradas

N° Finca Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.

45205 GAR L. L Uil 12,00 m? 12,40 m? 12,40 m? 12,40 m?
Construida 29,00 m? 28,51 m? 28,51 m? 28,51 m?

C.L.-Comprobacion de linderos
L.- Los linderos descritos en la Documentacion registral coinciden con los comprobados.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 11-12-2014

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccidn ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccién del Patrimonio
Linderos

Descripcion

Superficies

Régimen de Proteccion Publica
Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Ciudad Importante a Nivel Regional
Actividad Dominante: Mdltiple - Servicios - Industrial
Poblacion de Derecho:  71.740 Habitantes Evolucién Poblacion: Creciente
Principal aglomeracion urbana del area metropolitana de la ciudad de Sevilla

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 100 %  Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 20 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:
bloques plurifamiliares de pocas alturas y viviendas unifamiliares adosadas tradicionales

Nivel de Renta: Media Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Terminado Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: Baja Uso Predominante Secundario: Comercial
Caracter: 12 Residencia Atractivo Comercial: Medio
Aparcamiento: Escaso Densidad Peatonal: Suficiente

Inmueble situado en el centro del casco urbano

Entorno Industrial:  En una zona aislada
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién pueden considerarse buenas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse buenas.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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Unse

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

6.1.- DESCRIPCION
Bloque Aislado de 2 plantas sobre rasante y 1 s6tano bajo rasante, terminado (Garajes: 1)
Conserje/portero/seguridad privada: No
No

Otras instalaciones deportivas:

Tenis/padel:

Piscina de la comunidad de propietarios:
Uso Principal: 12 Residencia
% del ENTORNO préximo destinado a 22 residencia: 0,00 %

N° de Portales:
N° de Escaleras:
N° de Ascensores por Escalera: 1

Sup.del Terreno asignada al edificio: 0,00 m?

6.2.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES

SUPERFICIES
Superficies Valoradas

N° Finca Reg. Cédigo activo Uso S.R. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.

45205 GAR L. Uiil 12,00 m? 12,40 m? 12,40 m? 12,40 m?
Construida 29,00 m? 28,51 m? 28,51 m? 28,51 m?

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

Superficie utilizada para valorar: Construida

SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE SUPERFICIE PARTE

(m?)

zonas comunes
(m2)

CONSTRUIDA (m?)

VALORADA (m?)

GARAJES BAJO RASANTE 12,40 25,00 28,51 28,51
Su perficie total: 12,40 m? 25,00 m2 28,51 m2 28,51 m2
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6.3.- CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Losa

Estructura: Hormigon Armado
Sobrecarga: Normal

Cubierta: Plana Transitable

Cerramientos Exteriores: Ladrillo Hueco

Espesor de Cerramientos Ext: 27 cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Acristalamiento: Con Camara
Persianas: Plastico
ACABADOS INTERIORES:
Pavimentos Paredes Techos
Portal (2) Marmol Yeso Pintado Escayola
Escaleras (2) Marmol Yeso Pintado Yeso Pintado
C.Servicio (2) Marmol Yeso Pintado Yeso Pintado
Parking Solera de Hormig6n Enfoscado Pintado Enfoscado Pintado

RESUMEN DE CALIDADES:
Solados: Media Cuartos de Bafio: Media

Fachadas: Media

Zonas comunes, portal y escalera: Media Alta
Calidad de la construccion: Baja

INSTALACIONES:

- Extraccion de aire
- Alumbrado de emergencia
- Contraincendios

6.4.- SITUACION ACTUAL:
Estado del Inmueble: TERMINADO

La comprobacion del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccion ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

6.5.- ANTIGUEDAD
Antigliedad aproximada: 9 afios
Estado de Conservacion: Bueno
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Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

DESCRIPCION DE LA EDIFICACION (RESUMEN)

N° Finca Reg. Cdédigo activo  Tipo Denominacion Ubicacion relativa en el Calidad Estado de  Certificacion
inmueble construccion conservacion de Eficiencia
Energética

45205 GBR Nivel medio Media Bueno No

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaciones:

- Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion de alineaciones viarias

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.

Licencia de Apertura: No Aportada
¢Es necesaria la licencia de apertura? Si
¢Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No

Energética?

¢Ha superado la Inspeccion Técnica de No procede por
Edificios? antigliedad
¢Dispone el edificio de Cédula de Habitabilidad o Licencia de primera No

ocupacion?

¢Existen circunstancias que puedan impedir su No
obtencién?

¢Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no
incorporar caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su
uso para diferentes actividades?  Si

El local cumple las Ordenanzas Municipales.

Las alturas permitidas estan reguladas por la ordenanza.

Altura Maxima Permitida: 0,00 m. Altura Minima Permitida: 2,70 m.
La ordenanza NO permite la existencia de entreplantas.
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8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmueble no estéa protegido arquitecténicamente.
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9.- ANALISIS DE MERCADO

DATOS DEL MERCADO
OFERTA.

DEMANDA.
Intensidad de la demanda: Equilibrada con la oferta

OTROS DATOS DEL MERCADO

ANALISIS DEL PRODUCTO: PLAZAS DE GARAJE
Nimero: Adecuado
Accesibilidad al aparcamiento: Adecuada

Resumen de la adecuacion del inmueble al mercado

Muy | Alta | Media] Baja | Muy
Alta Baja

Adecuacion del proyecto segun calidades. X

Adecuacion del proyecto segun los servicios planteados. X

Adecuacion del proyecto segun la superficie de los inmuebles resultantes. X

Adecuacioén del proyecto segun el destino de la promocion. X

Servicios del entorno (transporte, zonas verdes, centros de ocio...) X

Situacion de la demanda en la zona para este tipo de inmueble. X

Relacion del valor medio por m2 pagado en el entorno para el mismo tipo de inmueble. X

Juicio Critico sobre la Situacion del Mercado, Expectativas de Venta, Datos y Comentarios Adicionales

El mercado inmobiliario esta inmerso en una aguda fase de recesion, tanto por la propia inercia del ciclo alcista
gue veniamos soportando los ultimos afios, como por la concurrencia de una serie de factores econémicos que
han generado un clima de desconfianza general que como consecuencia principal ha provocado una importante
reduccion del crédito. Esto se une al importante exceso de oferta que existe en el sector residencial y genera un
escenario de bajada general de los precios. El mercado de la segunda residencia se ve afectado en mayor
medida aun por esta dinamica, por lo que mientras los indicadores econémicos no den signos de recuperacion se
espera que los precios permanezcan estacionarios o se ajusten algo mas a la baja.

GARAJE >Calle ANTOIO MAIRENA, n° 69, ALCALA DE GUADAIRA (41500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
16.000,00 Euros 640,00 Euros/m2 Const. 15-08-2014

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble  Bueno Antigliedad 10 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Buena
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GARAJE >Calle CONDE DE GUADALHORCE, n° 77, ALCALA DE GUADAIRA (41500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
13.000,00 Euros 520,00 Euros/m2 Const. 01-11-2014

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2
Estado del Inmueble  Bueno Antigliedad 15 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Buena
GARAJE >Calle ESCRITOR FRANCISCO MORENO GALVACHE, n°1, ALCALA DE GUADAIRA
(41500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
13.500,00 Euros 540,00 Euros/m? Const. 01-11-2014
Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2
Estado del Inmueble  Bueno Antigliedad 15 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Buena

GARAJE >Calle malta, n°®1, ALCALA DE GUADAIRA (41500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
6.000,00 Euros 240,00 Euros/m2 Const. 24-06-2014

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble  Bueno Antiguiedad 10 afios
Fuente Consultada: A.P.IL Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Buena
GARAJE >Calle RAFAEL CASTANO, ALCALA DE GUADAIRA (41500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
12.000,00 Euros 480,00 Euros/m2 Const. 01-11-2014

Factores Ambientales Negativos: No

Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble  Bueno Antiguiedad 10 afios

Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Buena

GARAJE >Calle SAN JUAN DE DIOS, n°®7, ALCALA DE GUADAIRA (41500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
9.500,00 Euros 380,00 Euros/m2 Const. 01-06-2014

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble  Bueno Antigliedad 15 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Buena
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GARAJE >Calle SOR PETRA, n°1, ALCALA DE GUADAIRA (41500)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
17.200,00 Euros 688,00 Euros/m2 Const. 01-11-2014

Factores Ambientales Negativos: No
Superficie Construida: 25,00 m2

Estado del Inmueble  Bueno Antigliedad 5 afios
Fuente Consultada: Vendedor o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Buena
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Garajes
N° Situacion Fecha Superficie Precio Oferta (PO) o Valor Valor Rentas
(m?) Precio de Unitario Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m?) (Euros/m2/
(Euros) mes)
01 Calle ANTOIO MAIRENA, 08-2014 25,00 16.000,00 PO 640,00 Const.
n° 69
02 Calle CONDE DE 11-2014 25,00 13.000,00 PO 520,00 Const.
GUADALHORCE, n° 77
03 Calle ESCRITOR 11-2014 25,00 13.500,00 PO 540,00 Const.
FRANCISCO MORENO
GALVACHE, n° 1
04  Calle malta, n® 1 06-2014 25,00 6.000,00 PO 240,00 Const.
05 Calle RAFAEL CASTANO 11-2014 25,00 12.000,00 PO 480,00 Const.
06  Calle SAN JUAN DE 06-2014 25,00 9.500,00 PO 380,00 Const.
DIOS, n° 7
07 Calle SORPETRA, n°1 11-2014 25,00 17.200,00 PO 688,00 Const.

R = Relacion del testigo con respecto a la valoracion
I = Inmueble similar al valorado P = Inmueble peor que el valorado M = Inmueble mejor que el valorado

HOMOGENEIZACION

Garajes
Ne Situacion Precio de Oferta Porcentaje Valor Unitario Valor Unitario Coeficiente de
o Precio de de (Euros/m?) Corregido (Euros/m2) homogeneizacién
Compraventa correccion
(Euros)
01 Calle ANTOIO MAIRENA, n° 16.000,00 6,25 % 640,00 Const. 600,00 Const. 0,62
69
02 Calle CONDE DE 13.000,00 5,00 % 520,00 Const. 494,00 Const. 0,75
GUADALHORCE, n° 77
03 Calle ESCRITOR 13.500,00 5,00 % 540,00 Const. 513,00 Const. 0,72
FRANCISCO MORENO
GALVACHE, n° 1
04  Calle malta, n° 1 6.000,00 240,00 Const. 240,00 Const. 1,54
05 Calle RAFAEL CASTANO 12.000,00 5,00 % 480,00 Const. 456,00 Const. 0,81
06 Calle SAN JUAN DE DIOS, 9.500,00 5,00 % 380,00 Const. 361,00 Const. 1,02
n°7
07 Calle SOR PETRA, n°1 17.200,00 5,00 % 688,00 Const. 653,60 Const. 0,57
BANDA DE VALORES TRAS HOMOGENEIZACION
Uso Valor Maximo Valor Minimo
Garajes (Euros) 16.340,00 6.948,94

Observaciones a los testigos:
Se aportan comparables del mismo cédigo postal

Para la homogeneizacion de los comparables aportados se ha seguido el siguiente proceso:

1. Correccion del valor unitario de cada uno de ellos en funcion de los porcentajes de negociacién y/o
comercializacion habituales para la coyuntura actual de mercado en su zona.

2. Ponderacion de los comparables en funcién de la ubicacion, estado de conservacion y caracteristicas fisicas de
cada uno con respecto al inmueble valorado.

3. Calculo del valor medio ponderado.

4. Determinacion de banda de valores para fijacion de valor de mercado por comparacion.
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Superficie utilizada para valorar:

10. - CALCULO DE VALORES

CALCULO DE LOS COSTES DE REPOSICION UNITARIOS

Construida

SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFICIE SUPERFICIE PARTE|
(m?) zonas comunes CONSTRUIDA (m?) | VALORADA (m?
(m?)
GARAJES BAJO RASANTE 12,40 25,00 28,51 28,51
Su perficie total: 12,40 m? 25,00 m2 28,51 m2 28,51 m2
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. Dep. CRN.U. | VM. Unitario VM.Total
m2 Euros/m2 Euros/m2 % Euros/m2 Euros/m2 Euros
Const. Const. Const.
GARAJES BAJO RASANTE 28,51 25,00 300,00] 10,00] 343,60 370,00 10.548,70
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
C.Const. -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO VM. Unitario  -> VALOR DE MERCADO UNITARIO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION. VM.Total -> VALOR DE MERCADO TOTAL
OTROS GASTOS NECESARIOS: 18,00 % COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000

NO INCLUYE GASTOS FINANCIEROS NI DE COMERCIALIZACION

Costes y valores a
nuevo

712,75 Euros
8.553,00 Euros

1.539,54 Euros

VALOR DEL SOLAR
COSTE DE CONSTRUCCION

OTROS GASTOS NECESARIOS

COSTE DE REPOSICION 10.805,29 Euros
(Solar+Coste de construccién+0Otros gastos necesarios)

ATENCION VALORACION CON CONDICIONANTES Y/O ADVERTENCIAS. REVISE CERTIFICADO Y
OBSERVACIONES EN EL INFORME.
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VALOR DE TASACION. RESUMEN DE VALORES:

Sup. V.Tasacién
m?2 Euros
GARAJES BAJO RASANTE 28,51 10.548,70

VALORES TOTALES DE LA PARTE VALORADA:
Coste de Reposicion Bruto

Coste de Reposicion Neto
Valor por comparacion
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10.805,29 Euros
9.796,04 Euros
10.548,70 Euros
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VALOR DEL SEGURO ALTERNATIVO

V.Seguro Valor seguro
. alternativo
S.Util S.Const.
m?2 m?2 Euros Euros
45205 GJB1
12,40 28,51 10.092,54 9.835,95
OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo: 10.092,54 Euros
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RESUMEN DE VALORES

CALCULO DE VALORES DE LA PARTE VALORADA:

Para calcular los costes y valores totales de la parte valorada se ha procedido a sumar los correspondientes a cada unc
de los elementos independientes valorados.

Costes y valores a Superficies
nuevo
VALOR DEL SOLAR 712,75 Euros
COSTE DE CONSTRUCCION 8.553,00 Euros
Garajes bajo rasante 8.553,00 Euros 28,51 mz
OTROS GASTOS NECESARIOS 1.539,54 Euros
COSTE DE REPOSICION 10.805,29 Euros

(Solar+Coste de construccién+0Otros gastos necesarios)
VALOR DE MERCADO
VALOR DE MERCADO 10.548,70 Euros
Garajes bajo rasante 10.548,70 Euros 28,51 mz

OTROS DATOS Y COEFICIENTES UTILIZADOS:
Costes y valores medios unitarios:

C.Const. VM. Unitario
Euros/m2 Const.  Euros/m2 Const.
GARAJES BAJO RASANTE 300,00 370,00
OTROS GASTOS NECESARIOS: 18,00 %
COEF. DE CORRECCION PARA EL C.C: 1,0000
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Uso Unidades Superficie Arrendados Valor de tasacion
(n°) (m2) (n°) (€)
Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00 - 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00 - 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00 - 0,00
Oficinas 0 0,00 - 0,00
Locales comerciales 0 0,00 - 0,00
Uso industrial 0 0,00 - 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) - - - -
Plazas de garaje 1 28,51 - 10.548,70
Trasteros 0 0,00 - 0,00
Otros usos 0 0,00 - 0,00
Zona verde e instalaciones deportivas - 0,00 - -
Dotacional - 0,00 - -
TOTAL 1 28,51 0 10.548,70
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
10.548,70 Euros (1.755.156 pta)

El Valor de Tasacion corresponde a la suma de los Valores por comparacion de cada uno de los elementos
valorados

LA FINALIDAD DE LA TASACION es el establecimiento del valor del inmueble ante la Administracién de Hacienda.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacién:

- Documentacion Registral suficiente. La nota simple entregada tiene una fecha de mas de tres meses de
antigliedad

- )

Unse e

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: ALEJANDRO LOPEZ SANTOS
Inmobiliarias, S.A. ARQUITECTO TECNICO
Este informe consta de 17 paginas numeradas delalala 17
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: ALEJANDRO LOPEZ SANTOS
Titulacién: ARQUITECTO TECNICO
Fecha Visita al inmueble: 10-12-2014
Fecha Emisién del informe: 12-12-2014 Fecha de caducidad del informe 11-06-2015
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VALOR DE TASACION

V.Tasacién
V.Tasacion Unitario Valor por
S.Util S.Const. comparacion
m2 m2 Euros Euros/m2 Euros
45205 GJB1
12,40 28,51 10.548,70 370,00 10.548,70

VM.Total 10.548,70 Euros
V.Seguro 10.092,54 Euros

17/17

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3? del Libro de sociedades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: SE-05608/14-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: VARI (CSTR PROMOTORAS, CON

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: TOS
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313  D:1/16

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U.
SITUACION: Calle Alferez Franco Pineda y Orellana, garaje 22, Planta -1, en el municipio de Alcala de Guadaira, provincia de SEVILLA
(41500)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: SE-05608/14-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: VARI (CSTR PROMOTORAS, CON

]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: TOS
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n®° 4313  D:2/16

FOTOGRAFIAS
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PLANO DE SITUACION
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PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U.
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PLANO DE SITUACION

SITUACION: Calle Alferez Franco Pineda y Orellana, garaje 22, Planta -1, en el municipio de Alcala de Guadaira, provincia de SEVILLA
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PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U.
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o e CONSULTA DESCRIPTVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
sﬁ* e BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
T e Hunicplo de ALCALA DE GUADAIRA Provinci de SEMLLA
INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
T3610A5TG4376S0063ZF I % & 3y i

DATOS DEL INMUEBLE

[CL ORELLANA 33[A] Es:1 PL00 Pt:22 |
41500 ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA] |

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

st
[CL ALFEREZ FRANCO PINEDA 6 |
|ALCALA DE GUADAIRA [SEVILLA] |

I 054 | |mm 3453 | |"mm [division horizontl] |
ELEMENTOS DE CONSTRUCCION
= Pl e e ——
APARCAMIENTC 1 o0 2 12
ELEMENTOS COMUNES 17

Este 3 una cer pera sus datos pueden ser veriicados a través del
“Acceso a datos catastrales noprotegidos’ da la SEG.

Jueves , 11 de Diciembre de 2014
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CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U.
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21 22 23

5.00

2.49

CALLE DE RODADURA
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U. o ) o
SITUACION: Calle Alferez Franco Pineda y Orellana, garaje 22, Planta -1, en el municipio de Alcala de Guadaira, provincia de SEVILLA

(41500)

1 4145556

Purz informse
Informativ
Cerificacion oo

REGISTRC DE LA PROPIEDAD LCE ALCALA DE GuUADAIRA n°2
FECHA EMISION: Alcald De Guadaira a 13 de Mayo de 2014
EXPEDIDA A SOLICITUD DE ALPRO ESTRUCTURAS OBRAS SL.

Ioteres

Alergiaao:

FINCA DE Alcala de Guadaira N°: IDUFIR: 41001000638054

segundc de la planta baja del edi <1 wrasd, T Ry L LsE o omallss
Orellana y Alfiérez Franco Fineda, sefialade con los nimercs DOS Y CUATRO de la CALLE
ALFEREZ FRANCO PINEDA y DIECISIETE, DIECINUEVE, VEINTIUNO, VEINTITRES, VEINTICINCG,
VEINTISIETE, VEINIINUEVE, TREINTA Y UNO ¥ TREINTA Y TRES ds goblerno de la CALLE
ORELLANA. La suparflcie total construida, es de veintioche con cincuenta y un metros
cuadrados y la 1util de doce metros con cuarenta decimetros cuadrados. LINDA: Por su
frente cor zona de reodadura y accesc a la plaza de garaje; por la derecha con la
plaza de aparcamientao nilmero veintitrés; vy por la izguierda con la plaza de
aparcamianto namero veintiunc; vy por fordo, ccn mure de contencién del edificic.
Cuota en el conjunto del =diflcio: cero con wveinte por c¢liento. Cuota an 21 nivel
sequndo: ung por cisnto. WMo censta refersncia catastral,

TITULARIDADE S
NOMBRE TITULAR N.I.F./OTROS TOMC LIBRO FOLIO ALTA
ALFRC ESTRUCTURAS OBRAS SL UNIPERSONAL, BRB1046201 LER16 9e7 7 i

100.000000% del pleno dominie por titulc de PROPIEDED HORIEOWTAL, segir escritura
piblica otorgada en ALCALA DE GUADAIRE, =21 dia veinticuatro de Diciembre del afic dos
mil tres, ante el Notario D./Dfia. SAWNTIAGO TRAVESEDRC COLGN CARVAJAL.

ia inscripcién 1® de ssta finca ha sido rectificacda, a virtud de escritura otorgada
en eszta Ciludad, =1 diecisiete de Enero de dos mil cinco, ante el Wotaric Don
Santiago Travesedc Coidn de Carvajal.

CARGAS

Esta finca queda afecta, poer razdén de su procedencia, durante el plaze de cinco
afios, <contados desde el dia veintinueve de marzo de dos mil uno, al pago del

Impuesto Sucesiones, segun la nota extendida al margen de la inscripoidn 9%, de
la finca 35

Esta finca queda afwcta, por razdén de su procedencin, durants sl plaze d= cinco
afios, contados desds el q;a velntitres dz abril de dos mil unc, al pago del Impuesto
d2 Sucesiomss, segin la uhta extendida al margen de la inscripoién 212, de la finea
2747,

Zsta finca queda afecta, por ra:

su procedencia, durante el piazo de cinoc
ancs, co 4oz desde 21 dia veint i

o
abril de dos wil uno, a2} pago 4zl Impussto
de la inscripeién 222, de la finca

de Sucesicones, 84dUn la nota extend
2747,

firca

queda duraate el plazo de cirnco
i uno, al page de la
caso, al
Juridicos Documentados, la not
5114,

=
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Articulo 369. Usos

Son usos compatbles fos que se sefialan a continuacién y, en determinados cascs, en
situaciones especificas:

a) Productivo:

— Hospedaje

- Industrial en categoria | y situaciches Ay B

— A saivo de lo dispuesto en los articulos 323 y 366, se admite el uso comercial en
categorias | y I, asi como en Ia Il sin superar los mil guinientos (1.500) metres cuadrados
de superficie de venta. Las situsciones que se admiten son las de planta baja, primera
ligads & |a plsnta baja, semisétans o en edificic exclusivo

- Ofcinas y despachos profesionales se sdmiten en cualquier planta o en edificic exclusivo,

b) E_quipgmienfo y Servicios Publicos: Se admiten todos sus usos pormenorizados en
situaGiones de planta baja o en edifisio exclusive. Los usos educative, socio-cultural y
plblice administrativo se permiten asimismo an planta primara,

[ R Y T ¥ Y Y Y Y FY Y rFYYY Yy Y yY Y Yy rYyYyyYyYyyyyyyyyryYyyyYyyYyyYyyYyyYy Yy yryyyyyyyywpy
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CAPITULD 2. ORDENANZA N° 1 EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS
Artloulo 367. Amdsita y tipologin

3. Su gmbito de aplicacion e |8 zons delimiiada o low planos dr Calficacisn ded Suelo y Regulacion dé b
com 6] o5 T

2. mmammogamm@mmmmmmmmmmdcﬁmmmmmmmm
per tanto, las ioos con cubiertas de meteriales figeros propios de las naves

SECCTON ¥*: CONDICFONES DE USO
Articulo 368.Uzs carncieristics
E] ns0 caracieristion es el Residencial.

Articulo 365, Usos comgatiiles

3 ks lan 8 eontimacin y, en

T L setiver
- e
+ sl en caicporia Ly stuaciones Ay B
- Commercial en categertas 1y Tl, asi como en superar ks mil quinientos {1.500) mettos cundrados, de soperficie de
. I3 sitvaciones que s2 admiten de plants bajs, primera ligada 8 i plamia baja, senistane o e edificio
se admiten en eualquier planta & e edificic exclusive.

icics Piblicos: S:mmmdmmmpxmmuimdmmsmmdeplmhqaum
Laos usos educati vo, soco-cultral y piiblico i strativo se permiten asitni: planta primera.

SECCION 2*: CONDECIONES DE LA FDIFICACION

p— Articuln 36% bis. Clasifaacicn ea grados

Almefe@udehwhméndelucmﬂmdzhmﬂm
cottéspondan cada uno do |ﬁeumﬂnd=ISualnyRemlmﬂn
1a Ordenanza.

Articulo 370, Condiclones de ba parcsta

1. Se congideran g tidlog los efectos nnidades edificatorias nguellos selares que, ala fvha de entrada en vigor de csta Plan
General, sean unidades prediales y aal figurtn inaczites en el Reglstro Jocal de la peopiedad o en los archivos parcelarios
existentes en el Ayunfamiento.

2. Fn ambes grades oo cabcd efeciuar i 2 o l en lae que resulten finczas que
incumplen 1as condiciones siguientes:

&) Laugitnd minima del tindere frontal: sets (6) metroa,

b) Superficie mfnima de parcala: cieatn veime (120) metroa condrados.

¢) La forma o la parcela permitind inscribir un drculo de didmetro igual o superlor a scis (§) melros.

Articolo 371, Posicltu de 1o edificaciin

L. La linep da edificacién coincidird con Tn alineacion cxterior sefialada en la serie de planos de Red viatfa, alneaciones y
rasantes, No se permiten. patics abieros a calle o espacio Kitre de nso pikilico, salve en Jos casos en los quc s readicen

actnaciancs comjuntas e todo ¢l fents de wra manzana, o s actie en aguellss e gue ¢l cincucnta por cigmp (50%4) ds
dlehn frente cuerte con especios libres en fachedsa. Bn ambes casos, sus dimensiones aumplinin Ies condiciones impuestas

LA A & B B L & B 0 B A A A B B A A A LA A A A A AR d & B B A A A Al A A A 4 A A A b b b A i b A At b A |
L



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: SE-05608/14-
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: VARI (CSTR PROMOTORAS, CON

L]
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: TOS
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313  D:12/16

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: ALPRO ESTRUCTURAS Y OBRAS S.L.U. o
SITUACION: Calle Alferez Franco Pineda y Orellana, garaje 22, Planta -1, en el municipio de Alcala de Guadaira, provincia de SEVILLA

(41500)

HOP. Pertd | CFOTU 9110 F

Articulo 389 bis. Clasificacidn en grados

ACTUAL

A los efeclos de fa aplicacion de las condiciones de |z edificacidn an la zona, sa
distinguen tres {3} grados, que cormesponden cada une de elios a los terenos sefialados
en la serle de planos de Calificacisn det Suelo y Regulacion de la Edificacién con los
codigas 1° 2°y 3°a continuacion del numera una (1) correspondiente a la Ordenanza

MODIFICADOD |
— e

A los sfectos de la aplicacién de las condiciones de la edificacién en la zora, se
distinguen cuatro (4} grados, gque comrasponden cada uno de elos a los femenos
sifiatades en la serme de planos de Calificacion del Suelo y Regulacion de ta Edificacion
con jos cadigos 19, 2% 3% y 4° 5 continuacidn del numere uno (1) correspondiente a la
Ordenanza.
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. ANEXO: AR

Articulo 373, Altura de {a edificacion

1. La ailura raxima de la edificacian en ntmers de plaritas se estaice para cada grado:

Gradao 1:dos (baja + 1)
Grado 2: dos fhaja + 1) excepto en aquellas calles sefigédas en la sarie de panos de

Calificacién del suelo y Regulacién de la edificacién en las g @ se permite alcanzar las tres {3
plantas, inchuyendo asimisma la planta baja.

2. En el grado 2 sera de aplicacion lo establecido en ericulg 226,

3. En el grado 2, para parcelas de esquina a caibs de distinta alura debera manienarse |2
mayor doblando la esquina, aunque sea virtual gor existr chaflan, en una tongitud minima de
cinco {5) meiros y maxima de quince {15y metg

4. La aitura maxima de cormiss se establecy para cada grado en:

= (9

5. En las parcelas para las que Mo sefiale como athura méxima das plantas, se admiie ia
censtruccion de una planta atifo situada por anclina de la attura de comisa, computable
en la edificabilidad y con ¥ condicién de quedar rematido un minime de cuatro (4)
métros ded plano general de'fachada del odfificio, con log siguisntas fimites de superficle:

Grado 1: siate (7) metros.
Grado 2: diez (10) metros.

b (30%) de Ia ocupada en ia planta inmediata inferior

Grado 1: {reinta por cie
lento {50%} de la ocupada en Ia plantz inmediata infarior

Grado 2: cincuenta po
La attura libre maximgde disho cuerpo serd igual o inferior a dos con selenta {2.70) metros.

5. La aliura libre finima en planta baja serd de fres con sesenta (3,80) metros cuando se
desting z uso ngfasidencial. En el caso de uso da vivienda:

- Sin glerpos salisntes en planta higo, dos con setenta (2,70) metros,
- Con cuerpos safiges en planta piso, lo dispuesto an ef Art. 231 3.0,
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HOD PO cToTy . L0 E
MonipIcanD ad. 373

La alhwra maxima co la
araca:

an e nunero de planas se eslablece pars cada

Grado 1udos (baja + 1) 5

Grade 2: dos (baja + 1) excepo en aguellas calles senaiadas en a serie de planos de
Caliticac:cn del suelo y Regulacion de |a edificacion en lae que se permite aicanzar las
tres (3 pan ingluycndo asimisre 1a planla baja

Grados 3.y 4:4a que figura con nimeros romanes en Iz serie de planos de
Calificacion del suslo ¥y Regulacién de 1a edificacion.

= Enegreg can o gslablecids o ol articulo 225,

2 kroelgrado 2, para parcelas de esquina a calles de disinta attura debera mantenerse
lz mayor doblando la esquing. aungue sea wrwal per exstir chaflars, en wna longtud
mirirme e cings (5 metrns y maxina ge gence (15) metres

< Laattera maxima de cormisa se establece para cada crado en
B+, si

B -
B+ 3

e lros
114) metros

ils 13 conslrugoidr: da ur cusrpo
sneima de la altura de

9. B el grada 1, por encime ¢ Iz gllurg maxima. se ad
e en plan ooy, Computable én e adilicaoilivan
eomias, con supefeie construida ne mayor do = ape nic (30%) de la ocupada &n
la planta inmediats infericr y con la condicicn de quezoar remetido un minimo de cuatre {4)
micites dal plane general de Tachaca del edificio. 1 allura libre maxima de dicho cuerpe
sera Jgual ¢ nlenion 3 das con setenta (2,700 maelros

G La al b 1360 mal

cusdndo s de

rima cn planta baja serd oo tas con ses
c no resicencial En el cast de use de vivienoa:

- Sin cuerpos salieniss en olanta piss. dos con setenta {2,70) matros
£on cuerpes salientes en planta pist. | dispuesto en el arl.231.3.c)

MOLIFICADD dd(-37‘f-_ vER {g@m?.?m,mm oot

Ade gredo en:

tier i edificabilicad oo parecla ediicabie se establecs o

1 Floosl

Grade 1: uno con seis {181 melmos cuadrados canstruidos por cada melo cuadrado de
parcela Heta. -

Grade 5 dos (2) metas cuausdes constioidos por cacs matro cuadiado de parceia
neta

Grado 2. las paicelas afectacas por esle grado gparecen idenificacas en a serie de
panes dz Calificacion del suelo y Regulacion de ls edficacion. conespondidndales.

inca of 761 metres cuadradns conslividos pie cada mews
eta.

das non setenta
& radao de pan

Grado 4: Un maximo de 2 metros cuadratles construides por metre cuadrado de
. parcela bryta, debiendo cumplir las condiciones de volumen sefaladas

7 L2 ediicabiidac resulisnle de 13 apleacion del aparlade anterior, csloutada de la farms
GUE se ragule en los grlicuins 218 y 231, sers 1z que se multipticars por el costicients de
DG ién estabecide &n ol articulo 190 gara calcular el aprovechamienla positie enla
narcela
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Articulo 376.- Condiciones complementarias para la ejecucion de viviendas intcriores

WCOFICADD

Er lcdas os grados de ests Craerarza se sdmita 'z ex
cuanss se cumglan (s i=ntas requsitos

r ce vivierdas ntericies, sempre y

‘erdrén huscos cua sbran
idas &1 ostas Normmas

&) Todas les piezas habitablos e la vivs
de luees que curr elar fas cordc ores es

tios

o; Al menos dos (Z) pezas tencran nuects a3 patos cuyas luces rectas no gooran ger en ningln
caso infer cres a su alturs (H1 251 ua minre de ocho (8] metos. A 2stos efectos, se entiende por

Luz reciz, @ lorg tud del segmento perpendicalar al paramento exterior, med-do en el gje del
huece corsiderade desde diche paramerto hasta &l murc o indsrc mas crozimo.

~  Altusa H del patio, la mecida desce 12 cota del p'so del losal o2 cota més baja qus tenga
huscns de luez v venlnacion ai mismo hasta la I'nea superor del pretil maciza, Cusndo
exigtan construccones en atce gue cumolan as condiciones estaciecicas en esfas
Meorras, y cue ze eleven scbre las paredes de los patics en mas de S0% de su conlome. la
ainra se medira hasta wa lirea ce corcrac'tn o dichas edificaciones "

o) En viviendas de un sala sormiteiio o de apartamentes bastarg cen an (1) hueco en la peza
prinzipal

JUSTIFICACION Compler equazior de la mplacediin de viviencas infer

edficaloia —

con indeperdsne a de I lizologia
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